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Bilancio 3l 31 Dicembre 2018
STATO PATRIMONIALE
I-dic-18 31-dle-17 VARIAZIONI
A]  CREDITIVERSO SOCI PER VERS. ANCORA DOVUTI - - -
B) IMMOBILIZZAZIONI
Immaobitizzazion) immaterialt 1 721,870 1.731.870 -
{Fondi ammentamenti) {1.833 053 {1.583 505) {39 458),
Totale 98917, 138.37. {39.458))
Immebllizzaziont materiall 101.051.331 98.130.242 2.921 109
(Fondo ammortamento) {19.473 366} {17 328 618} (2.148 748)
{Svalutaziani) (37.013 823 (37,013 623) -
Totale 44.564.362) 41.750.001 774.361)
tmmabilizzazioni finanziarie con separata
Iindicazione del crediti: - - -
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI (B) 44.663.279] 41.928.376] TM&I
C) ATTIVO CIRCOLANTE
Rimanenze - - .
Crediti con separata Indicazicne di:
Importi esigibili entro I'esercizio successwva 1182.833 1.153.185) 28838
Importi esigibili oltre 'esercizio succassiva 3 932 880 4.080.553] {127 873)
Totale $.118,713| 5.213.748] (98.035))
Attivitd finanziarie che non costitulscono
immaobilizzazioni - - -
DisponibHith Hguide 2.501.482] 5.385.4395) {3.084.011)
TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE (C) T.617.195 10.799.243} {3.1 IZ.M_&h
RATEI &€ RISCONTI| 12.068] 1 5.555I [4.487)
TOTALE ATTIVO 52.292.542) 54.744.174 {2.451.632
I |
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STATO PATRIMONIALE
31-dic-18 3117 VARIAZIONI
PASSIVO:
A) PATRIMONIO NETTO
I - Capitale sociale 78 000 78.000¢ -
n - Riserva da sovraprezzo dells azioni - - -
W Riserve di rivatutazione . - v
W - Riserva legale 24.723r 24 728| .
L Riserve statutarie - . -
i - Altre riserve 54282 BBDJ 54 .838.52 {2.575 BB}
Varsamenti soc: in conta aumenio capitale sociale 54.282 B&0) 58 838 525 {2 575 865)
Altre nserve . =
i - Riserva per cperaz. di copert. di Nussd linanz. attesi - - -
will - uti {perdite} portatl a nuovo - -
X - Utlle (perdita) dell'esercizio {2 602 300 (2.575 B&S) {28 435)
X - Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio - - =
TOTALE PATRIMONIO NETTO (A) 51.763 DEIJ 54,365.188 {2.60:2 300}
B} FONDIPER RISCHI ED OMERI - - -
Cc) TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO . - S
[+]] DEBITI con separata Indicazione degli importi
Esigibili entro Fesercizio successivo 528 454‘ ITR TS 150 E68
Esigibili oltre Fesercizio successivo - -
TOTALE DEBITI {D) 529.‘5‘] 37B.786) 150.668
4] RATEI E RISCONTI - - .
TOTALE PASSIVO 52.292 542| 34744474 2.451 632
|
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CONTO ECONOMICO

A}  VALORE DELLA PRODUZIONE

1)
5)

I ricavi delle vendite & delle prestazioni
Alri dcavi e proventi

TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE (A}

B}  COSTIDELLA PRODUZIONE

6)

7)

8)

9)

10}
a)
b)
€)

12)

14)

Per materie prime, sussidiarie, di consuma e merci
Per servizi

Per godimento di benl di terzl

Per Hl personale

Ammoriamentt e svalutazionl:

Ammortamento delle immeobilizzazioni immateriali,
ammortamento delle immobilizzazionl materiali
Svalutazione delle immobilizzazion
Accantonamenti per rischi

Oner diversi di gestione

TOTALE COSTI DI PRODUZIONE (B)

DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA
PRODUZIONE(A - B)

€} PROVENTI E ONERI FINANZIARI

15)
16)
a}
b}, €)

d)
17)

17 bis)

Proventi da partecipazianl

Altri proventi finanzian:

Da credili Iscrittl nella immobilizzazioni
Da titoli Iscritit netle Immobilizzazioni che
non costituisceno parlecipaziont e da
fiteli iscritti nell'attivo circolanle che

nan costituisceno partecipaziont
Proventl divers dal precedenti

Alirl proventi da banche

Interessi ed allri oner finanziari

Altri interessi @ oner finanziari verso diversi
Uil e perdite su cambl

DIFFERENZA PROVENTI ED ONERI FINANZIARI
(15+16-17)

D}  RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA® FINANZIARIE

18}
19)

20}

21}

Rivalutazioni
Svalutazioni

TOTALE DELLE RETTIFICHE DI VALORE {18-19}

RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B+-C+-D)

Imposie sul reddito dell'esercizio
Imposte comentli

Imposte relative a esercizl precedenti
[Proventl} / oneri da consolidato fiscale
tifferite / anticipate

UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO

Bologna 4 marzo 2019

mbre 201
3-dic-18 3t-dic-17 VARIAZION)

42.849) 23.357] 19.492
dz.usl 23.357 19.492|
1.209 609| +.230.308| (20.699)

- 5105 {5.195)

2.200 909 2.190.818) 1.090

39 4sa| 39.45&' F
2.161.451 2.460.261 1080
199 903| 120.560 79.343

3.610.421' 3.555.332' 54.53

{3.567.572) (3.532.525) (35.047)}
45| 89| (43)

45 88 (43

4§| 88 {43)

382 83 294

382| 88| 294

{337) S {337)
{3.567.909| (3.532.525| (35.384

I—

(965.609) {956 660) {5.949)
a76] 5005 (4.329)

(1.097 898) (1093.278) (4620}

131613 131613 -
{2.602.300) {2.575.865) {26.435)
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Villa Ragionieri S.r.1. Bilancio al 31/12/2018

Signor Socio,

l'esercizio al 31 dicembre 2018 chiude con una perdita di Euro 2.602.300, a fronte di una
perdita di Euro 2.575.865 dell'esercizio precedente.

| proventi di competenza, pari a Euro 1.140.792, sono coslituiti prevalentemente dai proventi da
consolidato fiscale (Euro 1.097.898) relativi alla proventizzazione della perdita fiscale
dell'esercizio trasferita alla consolidante.

| costi dell'esercizio ammontano ad Euro 3.743.092 e sono costituiti principalmente da spese
per servizi per Euro 1.209.609 (di cui Euro 1.101.882 per costi immobiliari, Euro 75.908 per
servizi centralizzati prestati dalla controllante UnipolSai Assicurazioni S.p.A, Euro 5.587 per
commissioni su polizze fideiussorie), da ammortamenti per Euro 2.200.909, da altri oneri di
gestione per Euro 199.803 (di cui Euro 192.391 per [MU,TAS| e TARI) e dall' utilizzo di
imposte anticipate Euro 131.613.

ANDAMENTO DELLA GESTIONE

Nel corso dell’'esercizio la Societd ha proseguito la propria attivita di gestione del patrimonio
immobiliare di proprietd. Sono stati sostanzialmente completati i lavori di ristrutturazione del
complesso di Sesto Fiorentino e nel corso del mese di luglio la societd Casa di Cura Villa
Donatello S.p.A. ha iniziato ad utilizzare fa struttura.

In riferimento al complesso immobiliare sito a Firenze in via di Careggi 38 sono iniziate le
attivita relative alla progettazione degli interventi di ristrutturazione ed il cantiere dovrebbe
partire nei primi mesi def 2019,

ALTRE NOTIZIE

La Societa & allo stato partecipata interamente da UnipolSal Assicurazioni S.p.A..

Gruppo IVA

In seguito alla delibera del Consiglic di Amministrazione di Unipol Gruppo e di UnipolSai
Assicurazioni dell'8 novembre 2018 & stata esercitata I'opzione per la costituzione del Gruppo
IVA Unipol con la denominazione GRUPPO UNIPOL con effetto a decorrere dall'1 gennaio
2019 a cui ha aderito anche Villa Ragionieri Srl.

A seguito della costituzione de! Gruppo Unipol, Villa Ragionieri S e le societa aderenti,
perdono l'autonomia soggettiva ai fini IVA e si costituisce un nuovo soggetto dotato di un
proprio numero di partita IVA. L'agenzia delle Entrate ha assegnato al Gruppe Unipol la Partita
IVA n® 03740811207,

EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE
Nel corso dell'esercizio 2019 proseguiranno le attivita finalizzate alla messa a reddito e alla

valorizzazione del patrimonio immobiliare di proprieta.



Villa Ragionieri S.r.1. Bilancio al 31/12/2018

FATTI SUCCESSIVI ALLA CHIUSURA DELL’ESERCIZIO

Oltre a quanto descritto in precedenza non sono emersi fatti di rilievo dopo la chiusura
dell'esercizio.

CRITERI GENERALI

Il bilancic d'esercizio & stato redatto in conformita alla normativa del Codice Civile cosi come
riformate dal Decreto Legislativo n. 139/15 in attuazione delia Direttiva Europea 2013/34, ed &
costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economico e dalla presente nota integrativa.

La valutazione delle voci & stata effettuata nella prospettiva della continuazione dell'attivita
della Societa. Si & seguito il principio della competenza e della prudenza, nonché tenendo
conto della sostanza dell'operazione o del contratio.

1l bilancio & stato redatto in forma abbreviata sussistendo i presupposti previsti dall'art. 2435-bis
del Codice Civile. Inoltre, avendo fomnito le informazioni richieste dall'art. 2435 - bis, comma 7
del Codice Civile in nota integrativa, non & stata redatta la relazione sulla gestione.

Il bilancio & stato redatto in unita di Euro, senza cifre decimali.

Nella redazione del bilancio si & fatto riferimento, compatibilmente con le norme di legge, ai

principi contabili statuiti dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti ed Esperti

Contabili e rivisti dal'Organismo ltaliano di Contabilita nonché ai documenti emanati

dall'Organismo ltaliano di Contabilita. In particolare, come previsto dall'art. 2423 bis del

Codice Civile sono stati osservati i seguenti principi:

e la valutazione delle voci & avvenuta secondo prudenza e nella prospettiva della
continuazione dell'attivita, nonché tenendo conto della funzione economica dell'elemento
dell'attivo o del passivo considerato;

« sono stati indicati esclusivamente gli utili realizzati alla data di chiusura dell'esercizio;

« sieé tenuto conto dei proventi e degli oneri di competenza dell'esercizio, indipendentemente
dalla data dellincasso o del pagamento;

« sia tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio;

« gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutati separatamente.

| criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31 dicembre 2018 non si discostano dai

medesimi utilizzati per la formazione del bilancio del precedente esercizio.

La nota integrativa ha la funzione di fornire le illustrazioni, lanalisi ed in taluni casi

un'integrazione dei dati di bilancio e contiene le informazioni richieste dall'art. 2427 c.c. e

dall'art. 2427 bis ¢c.c..

Vengono inoltre fomite tutte le informazioni complementari ritenute necessarie a dare una

rappresentazione veritiera e corretta, anche se non richiesle da specifiche disposizione di
leage.
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Filla Ragionieri S.r.l Bilancio ai 31/12/2018

CRITERI DI VALUTAZIONE

La valutazione delle poste di bilancio & stata effettuata in conformita ai criteri generali della
prudenza e della competenza, nella prospettiva della continuazione dell’attivita sociale; nonché
tenendo conto della funzione economica dell'elemento dell'attivo e del passivo considerato.

In particolare si precisa che:

Immobilizzazioni immateriali

Sono iscritte allattivo al costo di acquisto inclusivo degli oneri accessori ed ammortizzate, dal
momento della generazione dei primi ricavi, sistematicamente per il periodo della loro prevista
utilita futura e nel periodo che trae beneficio dalle stesse.

Qualora all'inizio dell'esercizio il costo storico dell'immobilizzazione ed il relativo fondo di
ammortamento coincidano, entrambi i valori continuano ad essere indicati fino al momento in
cui risultano privi di alcuna utilitd per il processo produttivo, dopodiché le poste vengono

eliminate.

Immobilizzazioni materiali

Sono iscritte al costo d'acquisto o di preduzione, comprensivo degli oneri accessori di diretta
imputazione, al netto degli ammortamenti ¢ delle eventuali perdite di valore accumulate
delerminati secondo le modalita descritte nel seguito.

Le spese di manutenzione che non comportano incrementi patrimoniali vengono imputate a
conto economico nell'esercizio.

Le immobilizzazioni vengono ammortizzate a partire dal’esercizio di entrata in funzione
secondo le aliquote ritenute rappresentative della vita utile del cespite.

Il valore delle immobilizzazioni materiali viene rettificato in caso di perdite di valore ritenute
durevoli. In particolare, Identificazione di eventuali impairment di valore sul fabbricato &
effettuata attraverso il confronto con il fair value indicato nelle perizie redatte da periti
indipendenti.

Crediti

| crediti sono esposti in bilancio al presunto valore di realizzo. L'eventuale svalutazione viene
effettuata mediante apposito fondo svalutazione, esposto a diretta rettifica degli stessi. In
particolare il criterio del costo ammortizzato, e la connessa attualizzazione, non & stato
applicato ai crediti con scadenza inferiore ai 12 mesi e a quelli con scadenza superiore ai 12
mesi in virth del fatto che i costi di transazione, le commissioni pagate tra le parti, e la

differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo.

Disponibilita liguide
Sono iscritte al valore nominale.



Villa Ragionieri S.r.0. Bilancio al 31/12/2018

Ratei e nisconti
Sono iscritte in tali voci quote di costi e proventi, comuni a due o pil esercizi, per realizzare ]
principio della competenza temporale.

Debiti

| debiti sono iscrilti al loro valore nominale.

In particolare il criterio del costo ammortizzato, e la connessa attualizzazione, non & stato
applicato ai debiti con scadenza inferiore ai 12 mesi ed a quelli con scadenza superiore ai 12
mesi in virth del fatto che i costi di transazione, le commissioni pagate tra le parti, e la

differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo.

Costi e Ricavi

Sono rilevati secondo il principio della competenza temporale.

In particolare per i costi e ricavi di entita e incidenza eccezionali , come eventi accidentali ed
infrequenti, operazioni infrequenti che sono estranee all'attivita ordinaria della Societa, si rende
specifica informativa con riferimento ad importo e natura nelle note al bilancio, cosi come
previsti dall'art. 2427 ¢.1 n.13 del Codice Civile.

Imposte sul reddito
Sono iscritte sulla base della stima del reddito imponibile determinato conformemente alle

vigenti disposizioni di legge. In caso di tassazione anticipata o differita, le relative imposte sono
determinate sulle differenze temporanee tra valore di bilancio e valore fiscale di attivita e
passivita.

Le imposte anticipate sono rilevate solo se c'@ la ragionevole certezza dell’'esistenza, negli
esercizi in cui si riverseranno le differenze temporanee deducibili, di un reddito imponibile non

inferiore al'ammontare delle differenze che si andranno ad utilizzare.

Contabilizzazione del consolidato fiscale

La Societa, in quanto in possesso dei requisiti normativamente previsti, aderisce per il triennio
2018-2020 al regime di tassazione di Gruppo, prevista dagli art. 117 e seguenti del DPR
917/1986 (c.d. “consolidato fiscale nazionale™), di Unipol Gruppo in qualita di soggetio
consolidante.

La Societa trasferisce annualmente alla Capogruppo, per effetto dell'adesione al consolidato
fiscale di Gruppo, 'imponibile fiscale sorto nell'esercizio. Pertanto il debito o il credito d'imposta
non viene pil iscritto nei debiti o nei crediti per imposte ma viene iscritto a credito o a debito
verso la confrollante.

Operazioni infragruppo
Le operazioni con la societa Controllante, con la societa che esercita I'attivita di direzione e

coordinamento e con le societa facenti capo alla compagine azionaria di riferimento, sono state



Filla Ragionieri S.r.1. Bilancio al 31/12/2018

effettuate alle normali condizioni di mercato e sono evidenziate nei commenti delle specifiche
voci del bilancio d'esercizio  riepilogate nel paragrafo relativo alle parti correlate della presente

nota integrativa.

DEROGHE

Deroghe ai sensi dell’art. 2423 4° comma c.c,

in ottemperanza ai principi previsti dall'art. 2423 4° comma c¢.c., non & stato utilizzato il criterio
del costo ammortizzato, e la connessa atiualizzazione, nella valutazione di Crediti e Debiti. In
particolare tale deroga & stata applicata:

. a crediti e debiti con scadenza inferiore ai 12 mesi;

. nef caso di crediti con scadenza superiore ai 12 mesi quando i costi di transazione, le
commissioni pagale tra le parti e ogni differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sono di

scarso rilievo.

Si precisa che nell'allegata situazione non si & proceduto ad ulteriori deroghe ai sensi dell'art.
2423 comma 4°C.C.

COMMENTI ALLE VOCI DEL BILANCIO

Si analizzano di seguito i valori di Bilancio confrontati con i corrispondenti importi dell'esercizio
precedenie.

Laddove le voci dell’'esercizio precedente non fossero comparabili con quelle dell'esercizio in
corso sono stati effettuati i necessari adattamenti. L'eventuale adattamento o la nen

comparabilita sono comungue evidenziati nel commento alle singole voci.

Tutti gli importi, se non diversamente indicato, sono espressi in unita di Euro.

STATO PATRIMONIALE - ATTIVO

IMMOBILIZZAZIONI EURO 44.663.279
(3171272017 : Euro 43.928.376)

B) |- Immobilizzazioni immateriali
La movimentazione complessiva dei conti delle Immobilizzazioni Immateriali, & riportata in

allegato alla presente nota integrativa.

Altre immobilizzazioni Immateriali

I-dic-18 31dic-17 variazione
Scftware 98.917 138.375 (39.458)
Totale altre immobilizzazioni immateriali 98.917 138.375 (39.458)
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Il decremento della voce, pari a Euro 39.458 & dovuto alle quote di ammortamento maturate nel

periedo.

B) I — Immobilizzazioni materiali

La voce, esposta al netto degli ammortamenti e delle svalutazioni, & cosi costituita:

31dic-18 I1-dic17 variazione
Temeni e Fabbricati 43,138.079 41,483 882 1.645.097
Impianti @ Macchinari 1.345.824 2184 853 (839.029)
Attrezzature 12.778 17.888 {5.108)
Altri beni £6.681 93.280 (26.539)
Totale Immobilizzazioni Materiali 44.564.362 43.790.001 774.361

Per quanto riguarda la movimentazione della voce avvenuta nell'esercizio si rimanda
all'apposito allegato alla presente Nota integrativa; di seguito si espone un sintetico dettaglio

della composizione della voce al 31 dicembre 2018:

Fondo Fondo rettificato |Valore netto al 31
Valore lordo ammaortamento di valore dic 2018
Temeni e Fabbricati 83.057.185 {12 804.483) (37.013.623) 43.139.078
Impianti @ Macchinari 7.452.888 (6.107.084) - 1.345.824
Attrezzature 51.093 (38.315) - 12,778
Altri beni 490.185 {(423.504) - 66.681
Totale Immobilizzazioni Materiali 101,051.361 {19.473.366) {37.013.623) 44.564.262
Terreni e Fabbricati
31-dic-18 3dic-17 variazione
Fabbricati 42 312.978 40 667.681 1.645,097
Valore terreno sottostante fabbricati 826.101 826.101 -
Totale terreni e fabbricati 43,139,079 41.493.982 1.645.097

La voce “Fabbricati” & costituita dal valore netto di carico degli Immabili siti in Comune di Sesto
Fiorentino (Euro 35.631.552) e dal valore dell'immobile sito in Firenze Via Di Carreggi 38-40
sito in Firenze Via Di Carreggi 38-40 (Euro 7.433.577).

La quota di ammortamento di competenza dell'esercizio & pari a Euro 1.309.272.

Si dettaglia di seguito la composizione del fondo svalutazione:
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Villa Ragionieri S.r.1.

Bilancio al 31/12:2018

Fabbricato - Sesto Fiorentino
Swalutazieni 2011 3,956.166
Swalutazioni 2012 14.777.891
Swalutazioni 2015 18.279.566
Fondo svalutazione al 31 Dicembre 2018 37.013.623

La valutazione dellimmobile & supportata da perizia redatta di un esperto indipendente.

Impianti e macchinari

3 dic-18 3Mdic-17 variazione
Macchinari 189.967 543 971 {354 004)
Macchinari elettromedicali 1.155.857 1.640 882 (485.025)
Tolale impianti € macchinari 1,345,824 2.184.853 {839.023)

Il decremento rispetto al precedente esercizio, pari a Euro 839.029, é dovuto alla quota di

ammortamento di competenza del periodo (pari a Euro 820.471) e ad alcune vendite effetiuate

nell’'esercizio.
Aftrezzature

31dic-18 3dic-A7 variazione
Attrezzature mediche generiche 12.778 17.886 (5.108)
Totale attrezzature 12.778 17.886 {5.108)

Il decremento rispetto al precedente esercizio, pari a Euro 5.108, & dovuto alla quola di

ammortamento di competenza del pericdo.

Altri beni

31dic-18 INdic17 variazione
Mobili e Arredi 66,681 93,280 (26 559)
Totale Altri beni 66.681 93.280 (26.599)

Il decremento rispetio al precedente esercizio, pari a Euro 26.599, & dovuto alla quota di

ammortamento di competenza del periodo.
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CREDIT] Euro 5.115.713
(31/12/2017 : Euro 5.213.748)
C) Il - Crediti
La voce e in sintesi cosi costituita:

31dic-18 31dic-17 variazione
Verso clienti 36 600 - 36.600
Verso controllanti 1.107.809 1.114.771 (6.962)
Crediti tibutari 38.424 38.424 S
Imposte anlicipate 3.826.451 4.056.084 {131.613]
Crediti verso altd 6.429 2.489 3,940/
Totale Crediti 5.115.713 §.213.748 {98.035)
1) Crediti verso clienti a breve termine
La voce & cosi composta:

31-dic-18 31-dic17 variazione

Varso clienti per fatture emesse 36 600 - 36.600
Totale Crediti verso clienti 36.600 - 36.600
La voce accoglie il credito derivante dalla vendita di alcune attrezzature mediche.
4) Crediti verso controllanti a breve termine
La voce é cosi composta:

31dic-18 31-dic-17 variazione
Unipol Gruppo - credito per Iva di Gruppo 9 89S 21.473 (11.574)
Unipol Gruppo - credito per consaolidato fiscale 1,097 910 1.083.298 4.612
Totale Crediti verso controllanti 1.107.809 1.114.711 (6.962)

La voce “Unipol Gruppo credito per Iva di Gruppo” accoglie il credito lva maturato nel corso del

mese di dicembre che la consolidante ha liquidato nel mese di Gennaio 2019,

La voce “Unipol Gruppo credito per Consolidato fiscale” accoglie principalmente la

proventizzazione, nella misura del 24% delle perdite fiscali trasferite alla consolidante, come

previsto all'art. 7 del vigente accordo sulle regole di applicazione del consolidato fiscale.

5 bis} Crediti tributari

31-dic-18 ANdic17 variazione
Credito verso erario per Irap 38424 38.424 .
Totale Crediti tributari 38.424 38.424 -
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La voce “Credito verso erario per Irap” accoglie gli acconti imposte versati nel corso dei
precedenti esercizi.

5 ter) Imposte anticipate

Imponibile Imposte anticipate
31 dic-18 31dic-17 31-dic-18 31-dic-17
Differenze Temporanee su svalutazione
immobili 16.360.211 16.908.599 3926 451 4.058.064
Totale Imposte Anticipate 16.360.211 16.908.539 3.926.451 4.058.064

La voce "Imposte Anticipate”, accoglie le imposte calcolate sul'ammontare delle differenze
temporanee fra il valore contabile delle attivitd e passivita di bilancio ed il rispettivo valore
fiscale.

La fiscalita anticipata, tenuto conto della collocazione temporale in cui si realizzera, & stata
calcolata in conformita alla normativa fiscale vigente. La recuperabilita di tale fiscalita & stata
valutata sia in riferimento all'inclusione della Societd nel consolidato fiscale di Gruppo che in

riferimento alla possibilita di dismissione.

5 quarter) Verso altri

31-dic-18 N-dic17 variazione
Crediti verso altri esigibili entro Pesercizio succes. - - -
Depositi cauzionali 6.429 2.489 3.940
Crediti verse altri esigibili oltre |'esercizio succes. 6.429 2.489 3,940
Totale Crediti verso altri 6.429 2.489 3.940

La voce “depositi cauzionali diversi” accoglie depositi cauzionali versati a favore di soggetti

pubblici e privati per erogazioni di servizi ed altri obblighi contrattuali.

C IV) DISPONIBILITA’ LIQUIDE

Tale voce é costituita dalla liquidita esistente, di seguito specificata;

31-dic-18 ANdic17 variazione

Depositi non vincolati

UnipolBanca - c/c 125158 - Fil. 14 Bologna 2.493.002 5.575.915 (3.082.913)
Intesa San Paclo - c/c 50468/1000/00000481 8.090 B.180 (100)
Totale depositi non vincolati 2.501.092 5.584,105 (3.083.013)
Cassa contanti 380 380 -
Totale denaro e valori in cassa 390 390 -
Totale disponibilita liquide 2.501.482 5.584.495 {3.083.013)
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D) RATEI E RISCONTI ATTIVI

Tale voce & costituita da:

Bilancio al 31/12/2018

31-dic-18 31-dic-17 variazione

Risconti Attivi

Risconti attivi su polizze fidejussorie 2610 7.314 {4.704)
Risconti attivi su polizze assicurative 9.458 9.241 217
Totale Risconti Attivi 12.068 16.555 {4.487)
STATO PATRIMONIALE - PASSIVO
A) PATRIMONIO NETTO

If dettaglio dei conti di Patrimonio netto & il seguente:

31-dic-18 31-dic-17 variazione

Capitale Sociale 78.000 78.000 -
Riserva Legale 24728 24,728 -

Altre Risene - Versamenta in c/to capitale 54 262 660 56.838 525 (2.575.863)
Utile {perdita} dell'esercizio (2.602.300} (2.575.865) (26.435)
Totale Patrimonio netto 51.763.088 54.365.388 (2.602.300)

La perdita dell'esercizio 2017, cosi come deliberato dall'’Assemblea dei soci del 11 Aprile 2018,

& stata coperta mediante utilizzo della riserva “yersamenti in conto capitale”.

La movimentazione delle voci di patrimonio netto & riportata in allegato alla presente nota

integrativa.
DEBITI Euro 529.454
(31/112/2017 : Euro 378.786)
La voce & in sintesi cosi costituita:

I1-dic-18 dic-17 variazione
Verso fomitori 444 198 298.075 146.123
Verso controflanti 77.064 80 282 (3.218)
Verso imprese sottoposte al controllo della controllante 20 10 10
Tributari 7.753 - 7.753
Verso altri 419 419 -
Totale Debiti 529.454 378.786 150.668
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7) VERSO FORNITORI
La voce & cosi composta:

31-dic-18 IdicA7 variazione
Debiti verso fomitor per fatture ricewste 278.613 172.249 106 364
Debiti verso fomitori per fatture da ricevera 165 585 125826 39.759
7) Totale Debiti verso fornitori 444.198 298.075 146.123

La voce accoglie prevalentemente il debito per l'attivita di gestione degli immobili nonché i

debito per le prestazioni rese da professionisti e consulenti.

11) VERSO CONTROLLANTE

La voce & cosl composta:

31-dic-18 31dic-17 variazione
Debito verso UnipolGruppo per fatiure ricewute 1.157 1.25% {102)
Debito verso UnipolSai per fattura da ricevere - Sendzi
Centralizzati di gruppo 75.907 79023 {3.116),
11) Totale Debiti verso controllante 77.0648 80.282 (3.218)

11 bis) VERSO IMPRESE SOTTOPOTE AL CONTROLLO DELLA CONTROLLANTE

La voce é cosl composta:

31dic-18 I1-dic-17 variazione
Debito werso UnipolBanca per fatture da ricevere 20 10 10
11 bis) Totale Debiti verso imprese sottoposte al
controllo della controllante 20 10 10
12) TRIBUTAR!
La voce & cosl composta:

Ai-dic-18 3M-dic-17 variazione
Debito per eraric per Tar 7.488 - 7.488
Debilo per fiienute effietiuale SU compensi erogail nel
mese di dicembre 265 - 265
12) Totale Debiti tributari 7.753 - 7.753
14) VERSO ALTRI
La voce & cosi composta:

31-dic-18 3M1dic-17 variazione

Debito verso amministratora unico 419 418 -
14} Totale Debiti verso altri 419 419 -

La voce accoglie il debito verso componenti del CdA, relativo ad esercizi precedenti e non

ancora liquidato.
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COMMENTI ALLE VOCI DI CONTO ECONOMICO

Bilancio al 31/12/2018

A) VALORE DELLA PRODUZIONE Euro 42 849
(2017 Euro 23.357)
5) ALTRI RICAVI E PROVENT!I
La voce & cosl composta:

31dic-18 31-dic-17 variazione
Alri recuper 4 - 4
Soprawnenienze attive 302 23,357 (23.055)
Pluswvalenza cessione cespiti 42 543 - 42.543
Totale Altri ricavi e proventi 42.849 23,357 19,492

La voce “plusvalenza cessione cespiti” accoglie principalmente la plusvalenza realizzata in

seguito alla vendita di macchinari elettromedicali.

B) COSTI DI PRODUZIONE Euro 3.610.421
(31/12/2017 Euro 3.555.882)
7) PER SERVIZI
La voce & cosi composta:

31dic-18 Idic17 variazione
Manutenzione ordinaria immobili 400.826 691.132 {290.306)
Assicurazioni Immobili 28 313 25 096 327
Assicurazioni Diverse 6.130 6.130] -
Utenze 662,972 391,526 271.046
Consulenza - Prestazioni professionali 9.771 4018 5.753
Compensa CdA 11.000 11.000 -
Legali e Notarili 6.129 66 6.063
Sendzi centralizzati di gruppo 75.807 79.023 (3.116)
Commissioni su fidejussioni 5,587 18.940 {13.353)
Spese postali 19 25 (6}
Polizza RC organi sociali 2486 251 (25)
Spese bancarie 469 441 28
Totale per servizi 1.209.609 1.230.308 (20.699)
8) PER GODIMENTO BENI DI TERZI
La voce & cosi composta:

31-dic-18 31-dic-17 variazione
Canoni di Leasing 4484 (4.484)
Spese Accessorie Leasing 711 1]
Totale godimento beni di terzi - 5.195 (5.195)
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La voce & pari a zero in quanto i contratti di leasing erano giunti alla naturale scadenza nel

corso del precedente esercizic.

10) AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI

La voce & cosi composta:

I1dic-18 31-dic-17 variazione
Ammortamento immeoebilizzazioni immateriali 39 458 39.458 -
Ammortamento immobilizzazioni materiali 2.161.451 2 160.361 1.080
Totale ammortamenti e svalutazioni 2.200.909 2.199.819 1.090

Per le analisi della voce “Ammortamenti” e “Svalutazioni delle immaobilizzazioni" si rinvia a

quanto commentato alla voce di bilancio “lmmobilizzazioni Immateriali e Materiali® ed al

prospetto delle “variazioni delle immobilizzazioni” allegato alla presente Nota.

14) ONERI DIVERSI DI GESTIONE

La voce é cosi composta:

31-dic-18 3N-dic17 variazione
Tassa vidimazione 310 310 -
Diritti CCIAA 120 306 (186)
Imposta sostitutiva su depoesiti bancar 49 116 (67}
MU 117.877 96.535 21.342
TASI 6913 6.145 768
TARI 67.801 - 67.601
Sanzioni 527 306 221
Concessiona Consorzio di bonifica 4,698 2.108 2,580
Balli @ concessioni govemative 4 kA (67}
Soprawenienze passive e altri oneri 1.513) 5627 (d4.114)
Perdite su crediti - 8.905 (8.905)
Societarie 291 13 160
Totale per oneri diversi di gestione 199.903 120.560 79.343
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI Euro (337)
(2017 Euro 0)
| proventi e gli oneri finanziari sono dettagliati nel seguito:
16 d) Altri proventi finanziari
La voce & cosi composta:

31-dic-18 31-dic-17 variazione
Altri proventi da banche 45] 88 (43}
Totale Altri proventi finanziari 45 88 (43“

La voce accoglie i proventi per interessi attivi maturati sui ¢/c bancari nel corso dell'esercizio.
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17 d) Altri interessi e oneri finanziari verso diversi

La voce € cosi composta:

Bilancio al 31/12/2018

31-dic-18

3tdic-17

vania

zione

Interessi di mora su ritardati pagamenti

382

88

294

Totale interessi ¢ oneri finanziari

382

294

20) IMPOSTE SUL REDDITO
(2017 Euro (956.660})

Euro (965.609)

Il calcolo delle imposte é stato effettuato in conformité alla normativa fiscale vigente.

La base imponibile ai fini IRES viene trasferita alla Capogruppo Unipol Gruppo SpA a

seguito dell'adesione al consofidato fiscale nazionale.

In particolare le imposte sul reddito d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2018 sono composte da:

31-dic-18 I dic-17 variazione
Proventi da consolidato fiscale - lres {1.087.698) (1.093.278) (4.620)
Variazione Impeste anticipate - Utilizzo Ires 131.612 131.613 -
Imposte esercizi precedenti - lres (859) (19) {840)
Totale Ires (967.144) (961.684) {5.460)
Irap comrente . - -
Irap esercizi precedenti 1.535 5.024 {3.489)
Totale Irap 1.636 5.024 {3.489)
Totale Imposte sul reddito dell'esercizio {965.609) (956.660) {8.949)

La variazione dell'incidenza dell'lRES viene analizzata nel sotto-indicato prospetto:

Riconciliazione tra aliquota ordinaria e aliquota effettiva

IRES
Esercizio 2018 Esercizio 2017
Risultato ante Imposte esercizio {3.567.509) {3.532.524)
fres teorica corrispondente 24% {856.298) 24% {847.806)
imponibili imponibill
Variazionl in aumento 126.671 24% 30.401 106.268 24% 25.504
Vatiazioni in diminuzione {1.133.336) 24% {272.001) {1.129,068) 24% {270.976)
Ace trasferita al consolidato - 2% - - 28% -
Proventl da consolidato fiscale Ires in bilancio (1.097.898) {1.093.278)
imponibili imponibili
Utilizzo differenze temporanee 548.387 24% 131.613 548.387 24% 131.613
Differenze tempaoranee 24% - - W% -
Ires differita in bilancio 131.613 131.613
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Il valore “Oneri {proventi) da consolidato fiscale” si riferisce alla valorizzazione nella misura del
24% dell'imponibile fiscale trasferito alla consolidante nell'lambito delle regole di applicazione
del consolidato di gruppo.

La voce “imposte anticipate”, iscritta per un importo negativo pari a Euro 131.613, si riferisce
all'utilizzo dell'esercizio delle imposte anticipate per effetto della variazione delle differenze

temporanee fra il valore contabile delle attivita di bilancio ed il rispetiivo valore fiscale.

IRAP Esercizio 2018 Esercizio 2017
Aliquota ordinaria applicabile 4,82% 4,82%

Imponiblii Imposta Imponibill Imposta
Totale componenti positivi IRAP 42.849 2.065 23.357 1.126
Totale componenti negativi IRAP (3.610.421) (174.022) (3.555.882) (171.394)
Imponibile teorico IRAP (3.567.572) {3.532.525)
IRAP teorica {171.957} (170.268)
Effetto delle vadazioni in aumento 129.583 6.246 108.636 5.236
Effetto delle variazionl in diminuzione (1.109.761) {53.490) {1.105.761) (53.490)
Totale variazioni {980.178) (47.245) {1.001.125) (48.254)
Imponibile effettivo IRAP (4.547.750) (4.533.650)
Imposta effettiva rilevata a Conto
Economico - -
Le “imposte relative ad esercizi precedenti” sono cosi dettagliate:

I1dic-18 3dic-17 variazione

Regolazione consolidato fiscale esercizio precedente (859) {19 (840)
Totale Ires - esercizi precedenti (859} 19 {840)|
Irap esercizi precedenti 1,535 5024 (3 489)
Totale Irap - esercizi precedenti 1.835 5,024 {3.489)
Totale imposte esercizi precedenti 676 5.005 (4.329))

ALTRE INFORMAZIONI

Nessun credito o debito iscritto in bilancio ha durata residua superiore a cinque anni e nessun

debito & assistito da garanzie reali su beni sociali.

Impegni, garanzie prestate e passivita potenziali non risultanti dallo Stato

Patrimoniale
Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2427, comma 9 del Codice Civile, si evidenziano i seguenti

impegni, garanzie prestate e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale:
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Garanzie prestate a Terzi Euro 480,000
(al 31 Dicembre 2017 Euro 830.000)

L'importo in essere si riferisce alla fidejussione assicurativa di Euro 480.000 rilasciata da
UnipolSai Assicurazione a favore di Azienda Ospedaliera Universitaria Meyer, in data 12 luglio
2017, a garanzia delle obbligazioni assunte nel contratto preliminare di locazione.

Il decremento di Euro 350.000 & dovuto allo scarico della fidejussione bancaria, rilasciata dalla
parte corelata Banca Sai (ora Unipol Banca Sp.A.) a favore Centro Leasing Spa (ora
Mediocredito Italiano Spa) in data 14 maggio 2010, a garanzia del pagamento del contratto di

leasing n. 560722, per la quale si & giunti alla naturale scadenza contrattuale,

Impegni verso terzi Euro 0
{al 31 dicembre 2017 Euro 136.565)
Il decremento della voce si riferisca ai vincoli venuti meno nel corso dell'esercizio, nei confronti

del Comune di Sesto Fiorentino, in seguito agli adempimenti degli obblighi convenzionali.

Informativa sulle erogazioni pubbliche ricevute

Con riferimento alla disciplina sulla trasparenza delle erogazioni pubbliche introdotta dall'art.1,
comma 125 della legge n.124/2017 e successive modifiche ed integrazioni, si segnala che la
Societa, nel corso dell'esercizio 2018, non ha beneficiato di sovvenzioni, contributi, incarichi
retribuiti @ comunque vantaggi economici soggetti all'obbligo di informativa in bilancio ai sensi
della normativa citata.

Passivita potenziali

La Societa non ha assunto passivita potenziali che non siano state rilevate in bilancio.

Personale dipendente

La Societa non si avvale di personale dipendente.

Azioni o quote proprie di societa controllanti

La Societa non possiede, né ha acquistato e alienato nell'esercizio, quote rappresentative del
capitale proprio o azioni della societa controllante, cio anche per il tramite di societa fiduciaria o

per interposta persona.

Attivita di ricerca e sviluppo

La Societa non ha intrapreso nell’'esercizio alcuna attivita di ricerca e sviluppo.

Sedi secondarie della Societa

La Societa non ha sedi secondarie.
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Gestione dei rischi

La Societa & esposta al rischio di liquidita in misura ridotta grazie all'approvvigionamento delle
risorse finanziarie gestito a livello di Gruppo e al limitato accesso al mercato del credito ed al
mercato finanziario in generale. La Societd ha utilizzato nel corso dell'esercizio strumenti
finanziari, diversi dai derivati, che non hanno comportato I'esposizione ai rischi finanziari
significativi.

La Societd monitora costantemente i propri rischi finanziari in modo da valutarne

anticipatamente i potenziali effetti ed intraprendere le opportune azioni per mitigarii.

Descrizione dei principali rischi ed incertezze

| rischi e le incertezze principali che si prevede dovranno essere affrontati dalla Societa nel

2019 derivano dall'attivita volta alla valorizzazione del patrimonio immobiliare di proprieta.

Comunicazione ai sensi del n. 16 dell’art. 2427 del Codice Civile

| compensi complessivi spettanti agli organi sociali, per 'esercizio 2018, sono | seguenti:

Esercizio 2018 Esercizio 2017

Compenso - Consiglic di Amministrazione 11.000 11.000

Esposti at netto di oneri sociali e rimborso spese

Si segnala inoltre che la Societa non ha concesso anticipazioni e crediti ad amministratori.

Comunicazione ai sensi del n. 22bis dell’art. 2427 del Codice Civile

Operazioni con parti correlate.

Di seguito si riportano i principali rapporti di credito/debito, esistenti al 31 dicembre 2018, e le
principali componenti reddituali dell’'esercizio 2018, anche con altre parti che possono essere
qualificate come correlate:
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importi in Euro

Conto economico Proventi finanziari Costi per servizi
Societa controllanti - (129.423)
Societd Infragruppe 45 (408)
Totale parti correlate 45 {429.831)
Totale a bilancio 45 (1.209.608)
Incidenza 100% 11%

Disponibilita Ratei e risconti

Stato patrimoniale liquide attivi Debiti

Societa controllante - 12.068 (77.064)
Societd Infragruppo 2.493.002 - (20)
Totale parti correlate 2.493.002 12.068 {77.084)
Totale a bilancio 2.501.482 12.068 !529.454!
Incidenza 100% 100% 15%

Nelle tabelle di cui sopra non sono state esposte per controparie le partite derivanti dal

consolidato fiscale nazionale e dalla procedura della liquidazione dell'IVA su base consolidata,

in quanto non rappresentativi di effettivi interscambi ma originati unicamente dalle procedure

finanziarie previste dalla legislazione fiscale nazionale per regolare i rapporti delle societa

italiane del Gruppo con l'erario.

| debiti verso la Societ2 controllante si riferiscono principalmente al debito verso UnipolSai

Assicurazioni Spa per servizi centralizzati di Gruppo.

Di seguito esponiamo un sintetico dettaglio dei rapporti verso le societa correlate:

STATO PATRIMONIALE
Disponibilita Ratei e risconti Debiti
liquide attivl commerciali

Unipol Banca SpA 2.493.002 (20}
Totale infragruppo 2.493.002 - {20)

UnipolSai Assicurazioni SpA = o - o 11.175 (75.907)
l_JmpoI Gruppo SpA o - 893 {1.157)
Totale controllante - 12.068 (77.084)

Totale correlate 2.493.002 12.068 (77.084)




Villa Ragionieri S.r.1.

Bilancio al 317122018

CONTO ECONOMICO

servizi ] proventi finanziari
Unipol Banca SpA (408) 45
i Totale infragruppo {408) i 45
Unipol3ai Assicurazioni Spa B (123.437)
Unipol Gruppo SpA o (5.9686) et
_ Totale controllante (129.423) -
Totale correlate (129.831) 45
SERVIA
Serzizi Commission
Compenso |centralizzat| Contributi Spese i
CdA i consortili |Assicurative| bancarie |fidejussioni
UnipolBanca Spa o - .. (408) S
Totale infragruppo - - - R {408} -
UnipolSai Assicurazioni Spa (7.500) {75.907) (34.443) - {5.587)
Unipol Gruppo Spa (3.500) (2.486)
Totale contrallante  (11.000)  (75.907) - (36929) - (5.587)
Totale correlate {11.000) {75.907) - {36.929) {408} {5.587)
{129.831)

Le transazioni con le parti correlate sono avvenute a normali condizioni di mercato.

Comunicazione ai sensi delf’art. 2497bis del Codice Civile

Si riporta qui di seguito il prospetio riepilogativo dei dati essenziali dei bilanci di esercizio chiusi

al 31.12.2017 e 31.12.2016 della controllante Unipol Gruppo SpA, alla cui attivita di direzione e

coordinamento si & sottoposti, ai sensi dell'art. 2497 bis del Codice Civile.

(]
T
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{in milioni dt euro)

Bitancio af 31/12/2018

STATO PATRIMONIALE
ATTIVO 31.12.2017 31.12.2016
A} CREDITI VERSO 50CI PER VERSAMENTI ANCORA povuTI
B} IMMOBILIZZAZIONI
| immobilizzazioni immateriali 3,2 4.7
Il Immobilizzazioni materiali 1.0 1.3
il Immobilizzazieni finanziarie 6421.8 6.420,2
TOTALE IMMOBILIZAZIONI 6.425,9 6.426,2
C) ATTIVO CIRCOLANTE
Il Crediti 731.9 553,6
Il Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 164,7 105.3
IV Disponibilita liquide 1.421,0 1.064,8
~__ TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE S S - 2.317,6 1.723,7
D) RATEl E RISCONTI 0.7 0,8
TOTALE ATTIVO 8.744,2 8.150,6
PASSIVO
A) _PATRIMONIO NETTO —
S Capitale sociale B 33653 33653
I Risena sowrapprezzo azioni 14357 1.410,0
n Risere di nvalutazione 0.0 207
v Risena legale 561.7 545,7
VI Altre riserve 282
Vil Utili (perdite) portati a nuowo - -293
X Utile (perdita} dell'esercizio 2134 159.9
X Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio (8.8} {15,5)
TOTALE PATRIMONIO NETTO 5.567,3 5.475,5
B) FONDI PER RISCHI E ONERI 3426 737,2
C) TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO 0.0 0.0
D) DEBITI 28344 1.937.9
TOTALE PASSIVO 8.744,3 8.150,6
(in mitioni di euro)
CONTO ECONOMICO
31.12.2017 31.12.2016
A) VALORE DELLA PRODUZIONE 31.1 44.3
B) COSTI DELLA PRODUZIONE 158,1 7.7
DIFFERENZA TRA VALORE E GOSTI DELLA PRODUZIONE (A-B) (127.0} (33.4)
C) PROVENTI E ONER! FINANZIARI 965,0 2272
D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZAARIE (655,8) (55,8}
RISULTATO PRIMA DEL.LE IMPOSTE 182,1 138.2
UTILE {PERDITA) DELL’'ESERCIZIO 2134 159,98

Con riferimento alle informazioni richieste dali'articolo 2427, punto 22-quinguies e sexies

Codice Civile si precisa che:

« la Societa @ controllata direttamente dalla compagnia di assicurazione UnipolSai che
redige il bilancio consolidato ai sensi dell'art.154-ter del D. Lgs. n. 58/1998 (TUF) e del
Regolamento ISVAP n. 7 del 13 luglio 2007, e successive modificazioni e integrazioni, in

conformita ai principi contabili internazionali IAS/IFRS emanati dallo IASB ed omologati

dall'Unione Europea; copia dei bilancio consolidato al 31 dicembre 2018 di UnipolSai sara

disponibile su! sito della societa (www.unipolsai.com},

» UnipolSai & controllata direttamente da Unipol Gruppo S.p.A., societa quotata alla Borsa

ltaliana di Milano, con sede legale in Bologna, via Stalingrado 45, che redige,

analogamente ad UnipolSai Assicurazioni, il bilancio consolidato ai sensi dell'art.154-ter
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del D. Lgs. n. 58/1998 (TUF) e del Regolamento ISVAP n. 7 del 13 luglic 2007, e
successive modificazioni e integrazioni, in conformita ai principi contabili internazionali
IAS/IFRS emanati dalio IASB ed omologati dall'Unione Europea.

e In applicazione delle rispettive normative di riferimento, a Unipol Gruppo, che esercita nei
confronti delle societa controllate (dirette e indirette) attivita di direzione e coordinamento,
& attribuito il ruolo di:
i} capogruppo del Gruppo Assicurativo Unipol;
i) capogruppo del Gruppe Bancario Unipol;
i) societd di partecipazione finanziaria mista al vertice del conglomerato finanziario
Unipal.

¢ copia del bilancio consolidato al 31 dicembre 2018 di Unipol Gruppo sara disponibile
presso la sede legale della societa, olire che pubblicata sul sito della societa
(www.unipol.it).

PROPOSTE ALL'ASSEMBLEA

Destinazione del risultato dell'esercizio

Signor Socio,

nell'invitarVi ad approvare il bilancio al 31 dicembre 2018 cosi come redatto, Vi proponiamo di
coprire |a perdita d'esercizio pari ad Euro 2.602.300,25 , utilizzando |z riserva per versamenti
in conto capitale.

ALLEGATI
Il presente allegato contiene informazioni aggiuntive rispetio a quelle esposte nella Nota
Integrativa, della quale costituisce parte integrante,
 Prospetlo delle variazioni nei conti delle immobilizzazioni immateriali per I'esercizio chiuso
al 31 dicembre 2018 (art. 2427 n. 2 C.C.);
¢ Prospetlo delle variazioni nei conti delle immobilizzazioni materiali per I'esercizio chiuso al
31 dicembre 2018 {art. 2427 n. 2 C.C.);
» Prospetto delle variazioni nei conti di Patrimonio Netto per I'esercizio chiuso al 31 dicembre
2018.

Bologna, 4 Marzo 2019

25
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PROSPETTO DELLE VARIAZIONI

NE! CONT! DELLE IMMOBILIZZAZIONI
IMMATERIALI AVWENUTE NEL

PERIODO DAL 1* GENNAIO AL 31 DICEMBRE 2018

el 24270 25C)
(walerifn surc)

Shuazione imiziale Movimenti deNesercizio Situazione finale
Costo Saldo al Costo Sakdo at

. . 122017 _Incrementl  Ammortamanto origin. Ammort  31/12/2018
Software macchinano sale operatoria 395.000 (256.625) 138.375 - [39.458) 395.000  (296.083) 98.917
Software macchinanio Med Plan 9.045 (5.045) - - 9.045 (9.045) -
Sofware gestions cartelle 272 380 {272.380) - - - 272 380 (272 380} -
Sofiware Sito web 12.000 (12.000) - - - 12.000 (12.000} -
Totale software - diritti dif ulllizzazions opere ingegno 588.425 (550.050) 128.375 - {39.456) 588.425  (589.508) 98.917
Caonsulenre attrerzature spedf.{professionistl) 745.672 [745.672] 1] - - 745.672  (745.672) -
Consulenze taboratorio genetica (Florence) 225.000 (225.000) 1] - - 225.000  (225.000) -
Contulenze reparto PET-CTV {Cucchl) 72.873 {72.873) 1] - . 72.873 (72.873) -
Totals sitre Immobliizzazioni immaterisl) 1.043.545 {1.041.545) 0 - - 1.041.545 {1.043.545) -
Tolata immobiizzazion] immateriall 1.731.970 (1.553.595) 138.375 - (39.458) 1.731.87¢ (1.633.053) 98,997
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PROSPETTO DELLE VARIAZIONT NEI CONTI DELLE SMMOBILIZZAZIONT MATERIALY

PERIODO DAL 1° GENNAIO AL 3! DICEMBRE 2018

(AT 2427 N.2E.C)
{valort in eura)

Sitvarions inizishe Movimantl del partoda Sttuazions Ansie
AcquistiC, Dlsinvestimenti Amemart.
Caite storicn Svalutazian! Fondt oL g Costo atorico Svaivtaziont Fondl L
ammoriamento 2017 Amenortamant ammortamento o
Coato Storico [l
10 Vandite

Fabbncato 82084 327 (37 G133 [f55e3211) 12445481 2 743 181 [EETFE] 84 707 508 (37 513 621 i12804 480 34870.607
Valore lamena sottonlants labiheati 824 101 [] 2 Lr 31T 824 101 - - a4.101
Totaly Fabliticato Sesto Flomnting 82TRLETE (J8,M02.014) {11.503.311) 24107443 1.743 181 - - 13.208.272) 25,672 808 (17012020 {12.004. 805 34 Toss03
Fabbncalo 7222300 - 7227188 FIE] 7433578 - - 7 433 570
Totala Fabbricato Via Ded Ca | 38-20 F.222.388 - - 7.211.388 211188 - - - 7411578 - - T41.470
Totala Tervan] & Fabbricatl 90.007.344 mn&" (LX) 41420.001 2954300 - - 11200378 43.087. 143 (J70TL02]) (12004483 41L11.070
Magehnan 283280 [2 283 8a4) 241972 {354 E0d 24X 80 2 842 88m 138088
Matchinar sisfzomedical 485331 3312431 1,800 881 {23 2801 14 703 {408 458) 4 020 632 (3 604 158/ 1.135.854
¥otaks impianti » Macchinad TAM 18k - {5.301.285) 2.184.853 - 21180 14,703 [ Y]] T.452 02 - {8.107.084) 136004
AttteZZatute mediche genarche 51083 - [EEF- L] !J’.!!L (5108 51 03y (JI EIET) 11.778
Totake Altretiature $1.083 = {M”ﬂ 17504 - - - 1. 108} 51.003 - (JIJTE? TLTTR
Macching sattronicha 1948 802 (198 B0y - 104 803 - {108 0% -
Mabeli & arvedi 291 387 {108 102 [T¥ ] (29 560 297 382 24 Yan .
Totate Afrl Beni 20185 - 100 5 - . [I] A00.183 - (423504 sa0at
Totale immobilzzazion) Matedall M13E34Y [ITATLER (17710418 41TIe082 18054240 M 1470 [3.191451) 107.051.341 Ir011 020 ‘!llw 44554982
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Saldo al 36.12.201%5

Destinazione utile desercizio 2015 come da
delibera assemblea approvazione bilancio

Utile'{Perdital al 31.12.2016

Saldo al 31,12,2016

Destinarione utile d'esercizio 20116 come da
defibera assemblea approvazione bilancio

Wile (Perdita) al 31.12.2017

Saido a1 31122017

Destinazione while d'esercizio 2017 come da
delibera assemblea approvazione bitancio

Utile'(Perdita) 3) 31.12.201%

Salde al 31.12.20t8

. TRIN d VINI0IE
CAPITALE RISERVA RISERVA VERSAMENT! SOC1 RISERVA PER [UTIL) (PERDITE)| UTILE {PERDITA) TOTALE
LEGALE STRAORDI- INCCAPITALE ARROTONDA- PORTATI A DELLESERCIZIO
NARIA MENTO NUOVO
78.000) 14.728 - 68.205.357| 975371 {121.269.690) 51.016,763
(1129031 (975,371} 12.264 690 0
(78.510) {15.510)
78.000 24.718 - 56.914.038 - - (75.510) 56.941.25
(75.510) . B 715510, 0,00
2575.868) (2.575.463)
74.000 24.718 . %6.818.518 - - (1.575.868) 54,365.383
{2.575.k65) - - 2.575.065% -
{2,602 300y {2.602 304
78.000 24728 - 54.262.641 - - {2.602.300) 51.763.088

28
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DETTAGLIO VOCI D) PATRIMONIO NETTO - POSSIBILITA" DI UTILIZZAZIONE E DISTRIBLIBILITA® AL 3t/52/2018

|Natura Dexcrizione Impotta al Possivilina Quota LVtlizariom cifermate sogli whim tre csoreen

322018 i dpambie pet copertura penlite ™7 altre ragiom
utilizzazione

Capltale saclale TRAND

Rlserse di capliale;

Versamenti $6¢i in ¢'capitale $4.262 61| ABC 54 262663 §3 945,694 5

Riserve di utllk:

Riserva [egale 24724 B 24724

Utili portati a nuove 0 ABC a 975371 -

Totale 24247.391

[Quoia non distsibuibile, riserva Iegale 24728

Quata non distsibuibile, destinata a copertura de

costi pluriannali non ancora ammortizzati -

Quota disirlbulbile £4.762.663

Leganta:

Al per aumento di capitale
B: per copertura perditg
C: per distribuzione ai soei






